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Erfolgsbeispiel
Erweiterung und Revitalisierung
Rathaus-Center Pankow

Duren / Berlin-Pankow

2022/2023



RATHAUS

FAMILY-CENTER IM BERLINER NORDEYSNTER  JAGDFELD

Bei uus tn Paukow REAL ESTATE | Real Joy.
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KERNDATEN
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Objektart: Shoppingcenter
Lage Breite Stral3e/ Berlin-Pankow
Mietflache: ca. 32.000 m?

Ankermieter. Kaufland, C&A, TK Maxx, Aldi,
Rossmanndm, Medimaxx

Baujahr 1999

Umbauten 2006/2018/20222023
Ladeneinheiten 80

Anzahl Parkplatze900

Eigentimer geschlossener Immobilienfond
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AUSGANGSLAGE

Das Rathaus-Center Pankow ist ein etabliertes Nadorgungs-
zentrum mit breitem Sortimentsangebot. Durch seinentrale
Lage verfugt es Uber einen klaren Standortvorteiblwzeigt sich
im Marktvergleich besonders krisenresistent.

Die hohe Nachfrage potenzieller Neu-Mieter konntegeh nicht
immer bedient werdent entweder aufgrundehlender Flachen
oder den Anforderungemmoderner Handelskonzepte an den
Raum-Zuschnitt.

Dennveranderte Konsumgewohnheitemaben die Nachfrage
nach gréRReren, effizient nutzbaren Flachemnsbesondere durch
neue Handelsformatet in den letzten Jahren deutlich erhoht.

Um diesen Marktanforderungen gerecht zu werden, deir
2022/2023 ein Anbauealisiert. Dieser sollte nicht nur
zuséatzliche Mietflache, sondern auch eine moderne,
marktgerechte Flachenstruktur erméglichen - mit detiel, neue
Ankermieter anzusiedeln.

Parallel wurde da&rscheinungsbild der Mall modernisigum
die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen und die Kundemdiing
weiter zu starken. Diese MalRnahmen zahlen gezieftcie
langfristige Wettbewerbsfahigkeit des Centers ein.




. RATHAUS
STRATEGISCHE ZIELE IM UBERBLICKICENTER JAGDFELD

B uus tn Paukow REAL ESTATE | Real Joy.

Gesamtumsatz stabilisieren bzw. steigern
[ Schaffung wirtschaftlicher Stabilitat in Zeiten zunehmender struktureller Verwerfunggliverser exogener Schocks

Kundenfrequenz erhéhen
[ Mehr Besucher und héhere Besuchshaufigkeit durch attraktives Angebot und Nutzungserlebni

Wettbewerbsposition starken
f Relevanz und Attraktivitat im lokalen Einzugsgelsiehern

Aufenthaltsqualitat verbessern
[ Forderung des Wohlfuhlklimas und der Verweildauer Eunden

Angebot ausweiten
f Ergdnzung um neue, zielgruppenkonforme Branchen Kiondzepte

Verkaufsflache erweitern
f Schaffung zusatzlicher Mietflachen bzw. Vergro3grder vorhandenen Einheiten, um die Ubrigen Zieleemeichen

Energieverbrauch senken
[ Nachhaltige Optimierung fur mehr Energieeffiziemd (Erflllung des selbst gesteckten ESG-Pfads
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PROJEKTINFOS ERWEITELI

[ Auftraggeber Eigentimer-Fonds

f Ausfuhrung Jagdfeld Real Estate

[ Zusatzliche Brutto-Geschol3flach&2.100 m?2
(+7% vs. vorher)

[ Zusatzliche Netto-Mietflachel.800 m?2
[ Geschaffene Flacheneinheiten
f 5 neue bzw. erweiterte Mieteinheiten | e B B s '

[ Zusatzliche Lager- und Nebenraume

lllllll

[ Fertigstellung 03/2023
[ Bauzeit 14 Monate

f BaukostenW 6UO0 D]} X |



RATHAUS
PLANUNGSDETAILS ERWEITERUNG MCENTER JAGDFELD
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Um die vorhandene Mietflache zu
erweitern, wurde auf einem bislang
noch unbebauten Teilstick der
Grundstiucksflache der
Gebaudeabschnitt @rweitert.

Der neu entstandeneweigeschossige
Erweiterungsbau (Abschnitt D)
versteht sich als Erganzung des bereits
bestehenden Ensembles und wurde
vollstandig in den Gebaudeabschnitt C
integriert. Daflr wurde die bereits
bestehende, nordliche Aul3enwand
vollstandig durchbrochen.

Mit der Erweiterung entstanden nach
nur 14 Monaten Bauzeit zusatzliche
2.100 m2 an neuen Mietund
Lagerflachen. Davon wurde ein
Grol3teil bereits vor Baubeginn an den
Filialisten TK Maxx vermietet.




RATHAUS

BAUPHASEN ERWEITERUNG MCENTER JAGDFELD

Januar 2022: Mai 2022:

Abschluss de6Genehmigungsphase Fertigstellung des Fundaments
und Beginn der Erdarbeiten und Beginn der Rohbauphase

Bei uus u Paukow REAL ESTATE | Real Joy.

August 2022: Marz 2023:

Fertigstellung des Rohbaus und Fertigstellung der AuRenfassade
Beginn des Innenausbaus und des Innenausbaus
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PROJEKTINFOS REVITALISI

Auftraggeber Eigentimer-Fonds
Interior Design kplus Konzept GmbH
Ausfihrung Jagdfeld Real Estate
Netto-Mietflache: ca. 30.000 m2
Fertigstellung 03/2023

Bauzeit 18 Monate

BaukostenW o6U& D]} X |
Bereiche

[ Ladenstral3e und Shop-Fassaden in UG/ EG/ O
Sitzbereiche

Sanitaranlagen

Deckenbeleuchtung

Wegeleitbeschilderung

Glasdacher

Energetische Sanierung
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Wo Wege sich kreuzen

Die zentrale Lage macht das Rathaus-Center Pankow zu einem
bedeutendenDrehkreuz im Norden Berlipdas die umliegenden
Parks, Kulturstatten und Gewerbestandorte miteinander
verbindet. Hier trifft das Umland auf die CityBerufspendler

und Anwohner schéatzen das Einkaufsangebot gleichermalfien.

Ein Ort an dem sich Wege kreuzen. Daher wurdesidieierte
Weggabelung zum Leitmotder Design-Umsetzung im Rahmen
der Revitalisierung, deren Planung bereit 2018 begann.

Ziel der Neugestaltung war es, diefenthaltsqualitatund den
Wohlfuhlfaktordes in den spaten Neunzigerjahren errichteten
Stadtteil-Centers zu steigern, um diesucherfrequenzeand

die Verweildauerzu erhdhen.

Die umfangreichen RevitalisierungsmalRnahmen wurden
grof3tenteils 2022 umgesetzt uneitgleich mit der Erweiterung
im Frahjahr 2023 erfolgreich abgeschlossen.



RATHAUS
BAUARBEITEN IM LAUFENDEN BETRIXENTER JAGDFELD

Bt uus i Paunkour REAL ESTATE | Real Joy.

Die bauliche Erweiterung des Geb&udeabschnitts C erfolgte wahrend des laufendebBetine anspruchsvolle Herausforderung,
die héchste Koordination und Rucksichtnahme auf bestehende Ablaufe erforderte.

Trotz erheblichei/erzogerungen im behordlichen Genehmigungsprqdsedingt durch eine Gberdurchschnittlich lange
Bearbeitungsdauer seitens der Bauaufsicht, sowie zusatzlicher Belastungen durch iglabaletienproblemenfolge des Russland-
Ukraine-Kriegs und signifikanestiegener Energiepreiskonnte der Bau dennochianmaliig und erfolgreich fertiggestenerden.

Der urspriinglich vorgeseheneitrahmen wurde eingehaltgrsodass die Baumalinahme im Marz 2023 vollstandig abgeschlossen
werden konnte.
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SHOP-FASSADEN

Im Rahmen des Refurbishments wurden die Shopl
Fassaden aller Ladeneinheiten im Center vollstan
erneuert.

Das neue Store-Branding vereint Funktionalitat u
ansprechendes Design.




VOR DEM UMBA

SITZBEREICHE

Die 2018 und 2023 neu gestalteten
Sitzbereiche im Untexnd
Erdgeschoss schaffen mit frischen
Gruntdénen und warmen
Holzelementen eine einladende

Wohlfuhlatmosphare. Begrunte
Flachen und integrierte Ladestatione
laden zum entspannten Verweilen ein

Erganzend wurde das WLAN-Netz
ausgebaultt jetzt ist in der gesamten
Mall kostenloses Surfen mdglich.




SANITARANLAGEN

Das von der kplus Konzept GmbH entworfene
Kunden-WC wurde bereits 2018 in einer frihen
Projektphase umgesetzt.

Die angenehme und freundliche Gestaltung der
Sanitaranlagen steigert die Akzeptanz und
Verweildauer im Center.

Handtaschenhalter, Vergré3erungsspiegel und ei
tief gelegtes Waschbecken bieten zusatzlichen
Komfort.

VOR DEM UMBA

VOR DEM UMBA



DECKENBELEUCHTUNG UND
BRANDMELDEANLAGEN

In den Jahren 2022 und 2023 wurde
die Deckeder gesamten Mall
umfassend modernisiert mit neuen
Design-elementen und

energieeffizienter LED-Beleuchtung
Auch die Aufziige und das Parkhaus
erstrahlen nun vollstandig in LED.
Zusétzlich wurden moderne
Brandmeldeanlagerund eine neue
Sicherheitsbeleuchtungn die Decken
integriert.

VOR DEM UMBAU

VOR DEM UMBAU




CI/CD & Signage

Die parallel zur Revitalisierung Uberarbeiteten
Corporate Identity & Corporate Design ziehen
sich als roter Faden durch die Architektur.

Auch die Mall-Signage wurde vollstandig
erneuert. Sie vereint Funktionalitat und
zeitgemalles Design.

Dank der klaren Typografie wird eine einfachg
Orientierung gewahrleistet.

VOR DEM UMBA

VOR DEM UMBA




ENERGETISCHE SANIERUNG

f Im Zuge der energetischen Sanierung wurdé
im neuen Geb&audeteil moderne
Warmepumpeninstalliert.

f Eine extensiv®achbegrinunglient dort
nicht nur als nattrlicher Wasserspeicher,
sondern auch als effektives Dammmaterial.

f Zudem erfolgt ein schrittweiser Austausch d
Liftungsanlagen durcmoderne EC-Lifter
die den Energieverbrauch deutlich reduziere

f In der gesamten offentlichen Mall sowie im
Parkhaus sorgt die Umstellung auf
energieeffizientdLED-Beleuchtungir eine
80%ige Senkung des Energieverbrauchs.




ERFOLGS-
ERGEBNISSE

Soll-Ist-Abgleich




ERFOLG FOLGT UMSETZUNG 1.

Gesamtumsatz gesteigert

f Durch neu geschaffene und umstrukturierte Ladeneinén konnte die Anzahl der Mieter erh6ht und einoBteil der
bestehenden Vertrage zu verbesserten Konditionenamgert werden.

Kundenfrequenz erhdht6
[ Die Besuchsfrequenzen wurden in 2024 um plus 7%gesteigert im Vergleich zum Vor-Corona-Jahr 2019.
[ Gleichzeitig wurden damit die héchsten Besuchertrengzen des Centers seit Aufzeichnung erreicht.

Wettbewerbsposition gestarkt6

[ Die Angebotsvielfalt und Sortimentsqualitdt wurddarch den Umbau deutlich aufgewertet. Dies spiegatth in
steigenden Besucherzahlen, positiver Ruckmelduntess der Mieter und einer konstant hohen Nachfrage
potenzieller Neumieter wider.

Aufenthaltsqualitat spurbar verbessert6

[ Neue Sitzbereiche, stimmige Farbwelten und eineeareime Lichtgestaltung schaffen eine einladende édphéare
und férdern messbar die Verweildauer der Besucher.



ERFOLG FOLGT UMSETZUNG II.

Neues Branchenangebot etablier®

[ Im Rahmen der Centererweiterung wurden gezielt néiarken-Dienstleister aus dem Gesundheitsbereichisow
moderne Gastro- und Textilkonzepte integriereine zukunftsfahige Erganzung des bestehenden Botge

Vermietungsquote & Mietflache erhdht6
[ Die Gesamtflache des Objektes wurde um +7 % unduerilexible und moderne Mieteinheiten gesteigert
[ Die Vermietungsquote stieg von 94% (Ende 2022)08%6 (Ende 2024)

Energieverbrauch optimiert6

[ Energieverbrauch der Beleuchtung durch die Ernengraller Lichtanlagen im gesamten oOffentlichen Belnedes
Gebaudes um 80% gesenkt. Weitere Energieeinsparumigech die laufende energetische Optimieruriginter
anderem durch moderne Luftungsanlagg¢mwerden erwartet.
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