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Erfolgsbeispiel
Erweiterung und Revitalisierung
Rathaus-Center Pankow

Diuren / Berlin-Pankow

2022/2023
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FAMILY-CENTER IM BERLINER NORDEN MCENTER JAGDFELD
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= Objektart: Shoppingcenter
= Lage: Breite Strafle/ Berlin-Pankow
= Mietfldche: ca. 32.000 m?

= Ankermieter: Kaufland, C&A, TK Maxx, Aldi,
Rossmann, dm, Medimaxx

= Baujahr: 1999

= Umbauten: 2006/2018/2022-2023
* Ladeneinheiten: 80

= Anzahl Parkplatze: 900

= Eigentiimer: geschlossener Immobilienfond
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AUSGANGSLAGE

Das Rathaus-Center Pankow ist ein etabliertes Nahversorgungs-
zentrum mit breitem Sortimentsangebot. Durch seine zentrale
Lage verfligt es Giber einen klaren Standortvorteil und zeigt sich
im Marktvergleich besonders krisenresistent.

Die hohe Nachfrage potenzieller Neu-Mieter konnte jedoch nicht
immer bedient werden — entweder aufgrund fehlender Flachen
oder den Anforderungen moderner Handelskonzepte an den
Raum-Zuschnitt.

Denn veranderte Konsumgewohnheiten haben die Nachfrage
nach groReren, effizient nutzbaren Flachen — insbesondere durch
neue Handelsformate — in den letzten Jahren deutlich erhoht.

Um diesen Marktanforderungen gerecht zu werden, wurde
2022/2023 ein Anbau realisiert. Dieser sollte nicht nur
zusatzliche Mietflache, sondern auch eine moderne,
marktgerechte Flachenstruktur ermoéglichen - mit dem Ziel, neue
Ankermieter anzusiedeln.

Parallel wurde das Erscheinungshild der Mall modernisiert, um
die Aufenthaltsqualitdt zu erhéhen und die Kundenbindung
weiter zu starken. Diese Mallinahmen zahlen gezielt auf die
langfristige Wettbewerbsfahigkeit des Centers ein.




.. RATHAUS
STRATEGISCHE ZIELE IM UBERBLICK MCENTER JAGDFELD
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Gesamtumsatz stabilisieren bzw. steigern
= Schaffung wirtschaftlicher Stabilitat in Zeiten zunehmender struktureller Verwerfungen und diverser exogener Schocks

Kundenfrequenz erh6hen
= Mehr Besucher und héhere Besuchshaufigkeit durch attraktives Angebot und Nutzungserlebnis

Wettbewerbsposition starken

= Relevanz und Attraktivitat im lokalen Einzugsgebiet sichern

Aufenthaltsqualitdt verbessern

= Forderung des Wohlfihlklimas und der Verweildauer der Kunden

Angebot ausweiten

= Ergdanzung um neue, zielgruppenkonforme Branchen und Konzepte

Verkaufsflache erweitern

= Schaffung zusatzlicher Mietflachen bzw. VergroRerung der vorhandenen Einheiten, um die Ubrigen Ziele zu erreichen

Energieverbrauch senken

= Nachhaltige Optimierung fir mehr Energieeffizienz und Erfiillung des selbst gesteckten ESG-Pfads







@ PROJEKTINFOS ERWEITERUNG

= Auftraggeber: Eigentimer-Fonds
= Ausfuhrung: Jagdfeld Real Estate

= Zusatzliche Brutto-GeschoRfliche: 2.100 m?
(+7% vs. vorher)

= Zusatzliche Netto-Mietflache: 1.800 m?

= Geschaffene Flacheneinheiten:
" 5 neue bzw. erweiterte Mieteinheiten
= Zusatzliche Lager- und Nebenraume

= Fertigstellung: 03/2023

= Bauzeit: 14 Monate

= Baukosten: 7,6 Mio. €




RATHAUS
PLANUNGSDETAILS ERWEITERUNG MCENTER JAGDFELD
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Um die vorhandene Mietflache zu
erweitern, wurde auf einem bislang
noch unbebauten Teilstiick der
Grundsttcksflache der
Gebaudeabschnitt C erweitert.

Der neu entstandene zweigeschossige
Erweiterungsbau (Abschnitt D)
versteht sich als Erganzung des bereits
bestehenden Ensembles und wurde
vollstandig in den Gebdudeabschnitt C
integriert. Daflir wurde die bereits
bestehende, nérdliche Aullenwand
vollstandig durchbrochen.

Mit der Erweiterung entstanden nach
nur 14 Monaten Bauzeit zusatzliche
2.100 m? an neuen Miet- und
Lagerflachen. Davon wurde ein
Groldteil bereits vor Baubeginn an den
Filialisten TK Maxx vermietet.




BAUPHASEN ERWEITERUNG

Januar 2022: Mai 2022:

Abschluss der Genehmigungsphase Fertigstellung des Fundaments
und Beginn der Erdarbeiten und Beginn der Rohbauphase

August 2022:

Fertigstellung des Rohbaus und
Beginn des Innenausbaus

RATHAUS
MCENTER JAGDFELD
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Marz 2023:

Fertigstellung der AuRenfassade
und des Innenausbaus




geschlossen — mit fertiggestellter

nfassade und vollendetem

a Mn"u geschaffenen Flachen konnten
‘bezugsfertig an die neuet  Mieter
tibergeben werden. Das Bild zeigt die
“ finalen Arbeiten an der
. AuBenbegriinung.
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2 PROJEKTINFOS REVITALISIERUNG

= Auftraggeber: Eigentiimer-Fonds

* Interior Design: kplus Konzept GmbH
= Ausfiihrung: Jagdfeld Real Estate

= Netto-Mietflache: ca. 30.000 m?

= Fertigstellung: 03/2023

= Bauzeit: 18 Monate

= Baukosten: 7,4 Mio. €

= Bereiche:

= LadenstraBe und Shop-Fassaden in UG/ EG/ OG
= Sitzbereiche

= Sanitaranlagen

= Deckenbeleuchtung

= Wegeleitbeschilderung

= Glasdacher

= Energetische Sanierung




DESIGN FOLGT PHILOSOPHIE

Wo Wege sich kreuzen

Die zentrale Lage macht das Rathaus-Center Pankow zu einem
bedeutenden Drehkreuz im Norden Berlins, das die umliegenden
Parks, Kulturstatten und Gewerbestandorte miteinander
verbindet. Hier trifft das Umland auf die City — Berufspendler
und Anwohner schatzen das Einkaufsangebot gleichermalien.

Ein Ort an dem sich Wege kreuzen. Daher wurde die stilisierte
Weggabelung zum Leitmotiv der Design-Umsetzung im Rahmen
der Revitalisierung, deren Planung bereit 2018 begann.

Ziel der Neugestaltung war es, die Aufenthaltsqualitat und den
Wohlfuhlfaktor des in den spaten Neunzigerjahren errichteten
Stadtteil-Centers zu steigern, um die Besucherfrequenzen und
die Verweildauer zu erhéhen.

Die umfangreichen Revitalisierungsmallnahmen wurden
grofStenteils 2022 umgesetzt und zeitgleich mit der Erweiterung
im Frihjahr 2023 erfolgreich abgeschlossen.




RATHAUS
BAUARBEITEN IM LAUFENDEN BETRIEB MCENTER JAGDFELD
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Die bauliche Erweiterung des Gebaudeabschnitts C erfolgte wahrend des laufenden Betriebs — eine anspruchsvolle Herausforderung,
die hochste Koordination und Riicksichtnahme auf bestehende Ablaufe erforderte.

Trotz erheblicher Verzogerungen im behordlichen Genehmigungsprozess, bedingt durch eine Gberdurchschnittlich lange
Bearbeitungsdauer seitens der Bauaufsicht, sowie zusatzlicher Belastungen durch globale Lieferkettenprobleme infolge des Russland-
Ukraine-Kriegs und signifikant gestiegener Energiepreise, konnte der Bau dennoch planmalRig und erfolgreich fertiggestellt werden.

Der urspringlich vorgesehene Zeitrahmen wurde eingehalten, sodass die Baumalinahme im Marz 2023 vollstandig abgeschlossen
werden konnte.
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SITZBEREICHE

Die 2018 und 2023 neu gestalteten
Sitzbereiche im Unter- und
ErdgeschQ,ss schaffen mit frischen
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Erganzend wurde das WLAN-Netz

jetzt ist in der gesamten
loses Surfen moglich.
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SANITARANLAGEN

Das von der kplus Konzept GmbH entworfene
Kunden-WC wurde bereits 2018 in einer friihen
Projektphase umgesetzt.

Die angenehme und freundliche Gestaltung der
Sanitaranlagen steigert die Akzeptanz und
Verweildauer im Center.

Handtaschenhalter, VergrofRerungsspiegel und ein
tief gelegtes Waschbecken bieten zusatzlichen
Komfort.
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ENERGETISCHE SANIERUNG

= |m Zuge der energetischen Sanierung wurden

im neuen Gebaudeteil moderne
Warmepumpen installiert.

Eine extensive Dachbegriinung dient dort
nicht nur als natiirlicher Wasserspeicher,
sondern auch als effektives Dammmaterial.

Zudem erfolgt ein schrittweiser Austausch der
Luftungsanlagen durch moderne EC-Liifter,
die den Energieverbrauch deutlich reduzieren.

In der gesamten 6ffentlichen Mall sowie im
Parkhaus sorgt die Umstellung auf
energieeffiziente LED-Beleuchtung fiir eine
80%ige Senkung des Energieverbrauchs.







RATHAUS
ERFOLG FOLGT UMSETZUNG |I. MCENTER JAGDFELD

Bei uus u Paukow REAL ESTATE | Real Joy.

Gesamtumsatz gesteigert v

* Durch neu geschaffene und umstrukturierte Ladeneinheiten konnte die Anzahl der Mieter erhéht und ein Grofteil der
bestehenden Vertrage zu verbesserten Konditionen verlangert werden.

Kundenfrequenz erhéht

= Die Besuchsfrequenzen wurden in 2024 um plus 7% p.a. gesteigert im Vergleich zum Vor-Corona-Jahr 2019.

= Gleichzeitig wurden damit die hochsten Besucherfrequenzen des Centers seit Aufzeichnung erreicht.

Wettbewerbsposition gestarkt v/

@ = Die Angebotsvielfalt und Sortimentsqualitat wurden durch den Umbau deutlich aufgewertet. Dies spiegelt sich in
steigenden Besucherzahlen, positiver Riickmeldung seitens der Mieter und einer konstant hohen Nachfrage
potenzieller Neumieter wider.

Aufenthaltsqualitit spiirbar verbessert /

= Neue Sitzbereiche, stimmige Farbwelten und eine angenehme Lichtgestaltung schaffen eine einladende Atmosphare
und foérdern messbar die Verweildauer der Besucher.




RATHAUS

ERFOLG FOLGT UMSETZUNG II. MCENTER JAGDFELD
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Neues Branchenangebot etabliert /

= Im Rahmen der Centererweiterung wurden gezielt neue Marken-Dienstleister aus dem Gesundheitsbereich sowie
moderne Gastro- und Textilkonzepte integriert — eine zukunftsfahige Erganzung des bestehenden Angebots.

Vermietungsquote & Mietfliche erhéht v/
= Die Gesamtflache des Objektes wurde um +7 % und 5 neue flexible und moderne Mieteinheiten gesteigert
= Die Vermietungsquote stieg von 94% (Ende 2022) auf 97% (Ende 2024)

Energieverbrauch optimiert v

= Energieverbrauch der Beleuchtung durch die Erneuerung aller Lichtanlagen im gesamten offentlichen Bereich des
Gebdudes um 80% gesenkt. Weitere Energieeinsparungen durch die laufende energetische Optimierung — unter
anderem durch moderne Liftungsanlagen — werden erwartet.
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