JAGDFELD

Erfolgsbeispiel
Projektentwicklung
City-Center Bergedorf, Hamburg

Dlren/ Hamburg

04.11.2021



HISTORISCHER HINTERGRUND C@ JAGDFELD

REAL ESTATE | Real Joy.

A Das City Center Bergedorf befindet sich im gleichnamigen Stadtteil im
Osten von Hamburg

A Es wurde vom Ursprungsigentiimer, der Victoria Versicherung, am
1.11.1973 mit 9.715 AHandels, 1.815 m Praxis/Blro- und 5.422 m
Wohnflache eroffnet; einer vergleichbar geringen Shoppingcenterflach

A 1981 wurde das Center erstmals umgebaut und Rolltreppen verlegt

A Das CCB wurde unmittelbar an dgille bzw. dem Bergedorfer Hafen, den
Serrahn, auf einer Halbinsel errichtet
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A Das damalige Centdtarkhaus stand auf der anderen Seite der Bille und
war nur Uber eine tiberdachte, verglaste Briicke erreichbar
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A 1988 uibernahm di€undusGruppe als Vorgangerin der-Bruppe den
Komplex als neue Eigentimerin / 2008 an die ComRexa verkauft.

A

A Ab 2005 begann die Projektentwicklung, Erweiterung und Revitalisierung \ o N‘
iIn mehreren Bauabschnitten im laufenden Betrieb des Centers
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CENTER MIT PARKHAUS VOR 2005
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ANBINDUNG AN DEN OPNV VOR 2005 C€CB) JAGDFELD
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A Erhohung der Wettbewerbsfahigkeit des Einkaufsstandortes und der
Attraktivitat der Innenstadt Bergedorfs durch Erh6hung der Handelsflache
um fast 27.000

A Erhohung der Anziehungskraft fiir Besucher und damit Werterhalt und
-steigerung der Immobilie

A Starkere Verzahnung und Anbindung des Objektes an die Innenstadt durcll'f-‘“‘:
Optimierung der Laufwege vom zusammengefassten OPNV (Biindelung v
DB und ZOB auf zwei Ebenen) durch das Objekt hin zur City

A Starkere inhaltliche Ausbildung des Quartiers vor Ort und damit auch
bereitere Diversifizierung des Objektes durch Integration von zahlreichen
weiteren Bire, Dienstleistungsund Freizeitfunktionen

A Vernetzung des Zusammenspiels der einzelnen Lebensbereiche in der
abSdzSy aAdidS . SNEASR2NFaA
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CITY-CENTER BERGEDORF

Fir 100 Mio. EUR wurden Uomd Neubau in mehreren
Bauabschnitten realisiert:

A 2005: Planungsbeginn fiir den umfangreichen C@®au
A 2006: Bauvorarbeiten, um Flache fiir neues FMZ zu ebnen
A 2007: Beginn ZOBDB-Arbeiten inkl. neuer Tiefgarage

A 2008: 29.02., Erdffnung des neuen Fachmarktzentrum S S I

> CCB Einkaufszentru

) 5 e . V,;:'\* > < v & -
gl GE= " mit Arzte Etage u.

A 2009: 13.05., Spatenstich fiir CCB Erweiterungsbau = .o > e Y - Wohnturm
- ot =5 : Bestandsgebaude
A 2009:RefurbishmentWohnturm
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2005 PLANUNGSBEGINN-OUIBAU

o
4
"l
"l
&
4
e
a2
.
“

o —

ccb

CITY-CENTER BERGEDORF

JAGDFELD

REAL ESTATE | Real Joy.




,/ = s
Bauteil B Tiefgarag
unter neuem ZOB

2005 PLANUNGSBEGINN-OUIBAU

Bauteil A:
Erweiterung ~
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Auf dem Weg zum erweiterten CCB!

Wir mdchten die Bergedorfer
und alle Interessierten, die mit
Spannung das neue Er-
scheinungsbild und die Erwei-
terung unseres Centers erwar-
ten, nicht langer auf die Folter
spannen. Die Fundus-Gruppe
und das renomierte Architek-

turbiiro von Gerkan, Marg und
Partner prasentieren das neue
Modell der CCB-Erweiterung
und des neuen Bergedorfer-
ZOB, gewahren Einblicke in
die Pline und informieren
rund um die Erweiterungs-
maBnahmen.

Samstags bis 18.00 Uhr gedffnet!

au
005

Jeweils Montag und Freitag
von 15.00 - 16.00 Uhr

CITY-CENTER

CC

Im Herzen von Bergedorf - www.citycenter-bergedorf.de | BERGEDORF
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Bergedorfs Zentrul lel zu den Bahnglelsen emsteht links). Nordlich der Bergedorfer
StraBe werden CCB und CCB-Passage aus- bzw. neu gebaut, im Siiden entstehen Fachmérkte. GRAFIK: BAUBEHORDE



2005 PLANUNGSBEGINN-OUIBAU

Shopping-Vergniigen auf dem ZOB ab 2008

Wie auf dem Modell-Foto soll
das erweiterte Einkaufszen-
trum CCB aussehen: Von der
Eisenbahnbriicke tiiber die
Bergedorfer Strafle aus gese-
hen, sind die drei Bauab-
schnitte gut zu erkennen. Wir
haben sie in der Reihenfolge
ihres Entstehens numeriert.
1. Als erstes wird der Komplex
auf der rechten Bildhilfte ge-
baut - sobald das dort anséssi-
ge Autohaus Kath an den

Curslacker Neuen Deich um-
zieht, entsteht ein 9000 Qua-
dratmeter grofles Fachmarkt-
zentrum mit zwei Etagen. Auf
dem Dach wird es 650 Park-
plitze geben. Schon im Okto-
ber 2006 sollen die beiden
grofflichigen Mieter eroff-
nen.

2. Zweiter Bauabschnitt ist
die Erweiterung des CCB auf
dem heutigen ZOB. Dafiir
wird das Parkhaus abgerissen,

der Busbahnhof an die Gleise
verlegt. Etwa 40 Fachge-
schifte sollen Ende 2008 auf
den beiden Etagen des Neu-
baus eroffnen. Verkaufsfla-
che: 6 500 Quadratmeter.

3. Als letztes wird dann ein
Jahr lang das alte CCB sa-
niert. Der Wohnturm erhilt
sogar eine Glasfassade. Insge-
samt hat CCB-Betreiber Fun-
dus 80 Millionen Euro fiir das
Projekt eingeplant. upb

ccB -

CITY-CENTER BERGEDORF

AGDFELD
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Im Oktober 2006werden dieehemaligen VWWiegmann / Autohaus KattHallenabgerissen, um Platz fir das
CCBrachmarktzentrum zu schaffen. Im November folgt der Abriss der Geb&ude (an der Stuhlrohrstral3e) von Mobel

Koss und der turkischen Gemeinde.

»im CCB bleibt alles beim Alten*
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H 2 . 3 & 3
Das Modell zeigt das heutige CCB mit Wohnturm (oben, Mitte), den Erweiterungsbau (li,, un-
ten) und, rechts von der B 5, das Fachmarktzentrum (re., unten). Foto: Busse

BERGEDORF - Die umfas-
senden Arbeiten zur Er-
weiterung des City Centers
Bergedorf, die spatestens
Anfang 2010 beendet sein
sollen, verwirren viele Ber-
gedorfer: Bis zum Oktober
kommenden Jahres soll
auf dem ehemaligen Auto-
hausgeldnde an der BS,
gegeniiber dem CCB, ein
CCB-Fachmarktzentrum
mit etwa 10 000 Quadrat-
metern Verkaufsflache
entstehen - als erster von
drei Bauabschnitten. In
Phase zwei wird der ZOB
von seiner jetzigen Flache
an die Gleise verlegt und
ein neues Bahnhofsgebau-
de gebaut. Voraussichtlich
Mitte 2008 wird dann auf
der alten ZOB-Fliche die

Erweiterung des CCB ent-
stehen. Dritter und letzter
Bauabschnitt ist die Mo-
dernisierung des CCB und
seines Wohnturms.

LTrotz aller Verdnderun-
gen bleibt das heutige
CCB einschlieBlich  der
Fachgeschifte erhalten®,
stellt Center-Manager
Klaus Schroder klar. Das
Einkaufszentrum, das im
November 1973 erdffnet
wurde, werde lediglich
dem modernen Gewand
der Neubauten angepasst,
indem etwa Boden, Decke
und Beleuchtung erneuert
werden. ,Trotz der Umge-
staltung der neuen Mitte
Bergedorfs bleibt hier alles
beim Alten’, sagt Klaus
Schroder schmunzelnd.

JAGDFELD
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Detailansicht Garage




2007 START DER ZARBEITEN

Am12.7.2007begannen die Bauarbeiten fur
den neuenZOB am Bergedorfer Bahnhof
Ende Juni 200@ing die auf denCCB
Hochhaus, Bergedorfer Stral3e 105,
angebrachte CGBiveWebcam ins Internet.

Ab18.9.2007egann der Abriss der
erstenBahnhofBauten

CCB) JAGDFELD

CITY-CENTER BERGEDORF
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Bergedorf erfindet sich neu,
alter ZOB wird geschlossen

So sah der Bergedorfer ZOB im Jahr 1973 aus...

w+sli. BERGEDOREF - Bergedorf
erfindet sich neu: Im Zuge der
grofen  Umbaumafnahmen
rund um den Bahnhof, wird
auch der Bergedorfer Busbahn-
hof vollkommen umgebaut
und umstrukturiert.

Bauherr fiir den neuen ZOB,
(Kostenvolumen: 20,8 Mio. Eu-
ro) ist die Verkehrsbetriebe
Hamburg Holstein AG (VHH).
Ab kommenden Sonnabend, 5.
April, morgens um 4 Uhr, en-
det eine Ara in Bergedorf: Der
letzte Linienbus wird, wie bis-
her gewohnt, vor dem Bahnhof
abfahren und der ZOB wird ge-
schlossen, denn: Bergedorfs
Busse miissen fiir etwa einein-
halb Jahre auf Ersatzhaltestel-
len ausweichen.

Die befinden sich auf der
Lohbriigger Seite des Bahnho-
fes und an der Alten Holsten-
strale (Haltestelle Eisenbahn-
briicke). Auflerdem gilt auch
der Sonderfahrplan fiir alle
durch Bergedorf fahrenden
Busse.

Wihrend der Umzugsphase
bleibt der VHH-Info-Shop ge-
offnet. Auch er wird, gemein-

sam mit dem ZOB, ab 5. April
auf die Lohbriigger Seite des
Bahnhofes verlegt.

Der neue, moderne Berge-
dorfer Busbahnhof soll nach
dem Umbau dann voraussicht-
lich Mitte bis Ende 2009 eroff-
net werden. Damit die Fahrgas-
te trotz der Umleitung den
richtigen Bus finden, wird Ser-

vicepersonal der Verkehrsbe-
tricbe Hamburg Holstein AG
(VHH) vor Ort prasent sein und
Auskunft geben.

Einen Vorteil allerdings hat
die Umleitungsstrecke: Am
Eingang zum Sachsentor rich-
tet die VHH die neue Haltestel-
le ,Kupferhof” ein. So bekom-
men Bergedorfer und Besucher
aus dem Umland eine bequeme
Direkteinfahrt in Bergedorfs
Shoppingmeile.

Mit dem Abriss des ZOB
macht die VHH Platz fir den
Investor, die Fundus-Gruppe,
die an der Stelle des bisherigen
ZOB die Erweiterung des City
Centers Bergedorf plant.

Die wiahrend der Bauarbeiten
giltigen Fahrpline sind im
HVV- )

dem 9. ezember2007)und%stin

VHH-faschenfahrplan _enthal-

ten.

Im VHH-Infoshop erhalten
Fahrgaste die Fahrpline und
weitere Informationen. Off-
nungszeiten  VHH-Infoshop
(Standort an der Lohbriigger
Seite) immer montags bis frei-
tags von 6 bis 19 Uhr.
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...und so soll es werden — der ZOB von Osten gesehen.
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Am29.2.2008wird das neueCCBFachmarktzentrumauf der stdlichen Seite der umgebauten Bergedorfer Stral3e eroffnet.
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CITY-CENTER BERGEDORF

Ab1.4.2008finden die grol3en StraRenbauarbeiten zwischen Schleusengraben und Bahndamm fir die Neuschaffung
einesBahnhofvorplatzesiebst CCHErweiterungen und hochgelegtem ZOB statt. Die Bergedorfer Stral3e wurde teilweise aufgenommen und je
Richtung einspurig, der alte ZOB und der Bahnhof werden abgerissen, der Bahndamm wird verbreitert.
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Am 28.6.2008schlieldt nach 35 Jahren das ai€B

ParkhaugEinfahrt GUbeMWeidenbaumsweg
Serrahnstral3e

Es wird ab 20.10.2008 abgerissen, um Platz flr den
weiteren CCHBauabschnitt zu schaffen.

Platz des ehemaligen
CCPBParkhauses




